                                  АДМИНИСТРАЦИЯ 

ПАКАЛЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

ТОНКИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГОРАЙОНА

 НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 02  февраля  2012 г.                                                                                    № 7
О подготовке проекта Правил землепользования 

и застройки  Пакалевского  сельсовета
          В соответствии с  Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.03 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», уставом МО Пакалевского сельсовета в целях обеспечения правовых основ градостроительной деятельности, создания условий для устойчивого развития территории Пакалевского сельсовета сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территории муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, ПОСТАНОВЛЯЮ:

 1. Приступить к подготовке проекта Правил землепользования и застройки МО Пакалевского сельсовет (далее – Правила землепользования и застройки) и обеспечить последовательный переход к системе регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории МО Пакалевский сельсовет
 2. Создать Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки МО Пакалевский сельсовет (далее – Комиссия) в составе согласно Приложению 1.

 3. Утвердить:

 3.1. Порядок деятельности Комиссии (Приложение 2); 

 3.2. Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (Приложение 3); 
3.3. Положение о подготовке проекта Правил Землепользования и застройки Пакалевского сельсовета (приложение № 4».

          «3.4. Этапы градостроительного зонирования территории сельсовета (Приложение 5)» 
 «3.5..Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (Приложение 6)

4. Финансирование мероприятий по подготовке проекта Правил землепользования и застройки, в том числе по разработке карты градостроительного зонирования в составе проекта Правил землепользования и застройки, осуществлять за счет средств бюджета Пакалевского сельсовета.

 5. Настоящее постановление обнародовать.
 6. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации                                                                Т.Н.Вилкова
  

                                           Приложение 1

к постановлению 
администрации 

Пакалевского сельсовета
от 02 февраля  2012 г. № 7
Состав Комиссии по подготовке проекта

Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета

Председатель Комиссии: Глава  администрации Т.Н.Вилкова
Заместитель председателя Комиссии: слесарь по благоустройству Н.А.Пуртов
Секретарь Комиссии: специалист 1 кат Н.И.Козлова
Члены Комиссии:

· Заведующий отделом по градостроительству и архитектуре Тонкинского муниципального района (по согласованию)

· Председатель комитета по управлению имуществом Тонкинского муниципального района (по согласованию)

· Глава муниципального образования Пакалевский сельсовет С.А.Белянцева
· Депутаты сельского Совета Пакалевского сельсовета (по согласованию)
Приложение 2

к постановлению 
администрации 

Пакалевского сельсовета

от 02 февраля 2012 г. № 7
Порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта 

Правил землепользования и застройки 

Пакалевского сельсовета

I. Общие положения
1.1. Комиссия формируется для создания, последовательного совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения.

1.2. Комиссия является постоянно действующей и осуществляет свою деятельность в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, иными нормативными актами Российской Федерации, Уставом Пакалевского сельсовета, на основании настоящего порядка.

II. Основные функции Комиссии

2.1. Организация процесса последовательного формирования и совершенствования системы регулирования землепользования и застройки на территории Пакалевского сельсовета, в том числе обеспечение подготовки Правил землепользования и застройки (далее по тексту - Правила) и внесения в них изменений.

2.2. Рассмотрение предложений заинтересованных лиц в связи с разработкой Правил и предложений о внесении изменений в Правила.

2.3. Рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков или объектов капитального строительства.

2.4. Рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.5. Обеспечение подготовки и представления главе сельской администрации Пакалевского сельсовета заключений о результатах публичных слушаний (в том числе путем привлечения к подготовке заключения экспертов), рекомендаций о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, рекомендаций по досудебному урегулированию споров по вопросам землепользования и застройки.

III. Порядок формирования состава Комиссии

3.1. Состав Комиссии, изменения, вносимые в её персональный состав, утверждаются постановлением администрации Пакалевского сельсовета. 

3.2. В отсутствие председателя Комиссии, его обязанности исполняет заместитель.

3.3. В состав Комиссии могут быть включены депутаты  Пакалевского сельсовета, представители государственных органов и служб,  руководители предприятий и организаций, расположенных на территории поселения и Тонкинского муниципального района, представители   общественных организаций.

3.4. Состав комиссии, утвержденный постановлением  администрации  может быть дополнен должностными лицами, специалистами, участие которых будет обоснованным и целесообразным на основании распоряжения администрации Пакалевского сельсовета.
IV. Права и обязанности Комиссии

4.1. Комиссия вправе:

· запрашивать от   администрации Пакалевского сельсовета  представление официальных заключений, иных материалов, относящихся к рассматриваемым Комиссией вопросам;

· привлекать в необходимых случаях независимых экспертов и специалистов для анализа материалов и выработки рекомендаций и решений по рассматриваемым Комиссией вопросам;

· вносить предложения по изменению персонального состава Комиссии;

· вносить предложения о внесении изменений и дополнений в Правила;

· решать вопросы о соответствии тех или иных видов существующего или планируемого использования территории видам использования, определёнными Правилами в качестве разрешённых для различных территориальных зон;

· направлять извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил в случае, предусмотренном частью 14 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ;

· направлять сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

4.2. Комиссия обязана:

· проводить публичные слушания по вопросам землепользования и застройки, в том числе по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· вести протоколы своих заседаний, предоставлять по запросам заинтересованных лиц копии протоколов;

· осуществлять подготовку рекомендаций о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направлять их главе администрации Пакалевского сельсовета;

· осуществлять подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направлять указанные рекомендации главе администрации Пакалевского сельсовета.

V. Порядок деятельности Комиссии

5.1. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том числе, проводимых в порядке публичных слушаний.

5.2. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии.

5.3. Заседания Комиссии ведёт её председатель, а в случае его отсутствия заместитель.

5.4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов комиссии. При равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим.

5.5. Итоги каждого заседания оформляются подписанным председателем и секретарём Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

5.6. Заседания Комиссии могут проводиться в порядке публичных слушаний, которые являются открытыми для всех заинтересованных лиц.

5.7. Публичные слушания проводятся в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Пакалевского сельсовета;
5.8. После завершения публичных слушаний Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект акта и представляет указанный проект главе сельской администрации. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний. 

5.9. По результатам публичных слушаний, Комиссия обеспечивает подготовку заключения. Заключение подписывается председателем Комиссии.

5.10. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Пакалевского сельсовета. 
5.11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации Пакалевского сельсовета.
VI. Финансовое и материально-техническое обеспечение

 деятельности Комиссии

6.1. Члены Комиссии осуществляют свою деятельность на безвозмездной основе.

6.2. Материально-техническое и финансовое обеспечение деятельности Комиссии осуществляется за счёт средств бюджета Пакалевского сельсовета. 
6.3. Администрация Пакалевского сельсовета представляет Комиссии необходимые помещения для проведения заседаний, публичных слушаний, хранения документов.
Приложение 3 
к Постановлению 
администрации 
Пакалевского сельсовета
От 02  февраля  2012 г.  № 7 
Порядок 

направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

      1.С момента опубликования сообщения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее - Правила) или о внесении изменений в Правила, в течение установленного срока, заинтересованные лица вправе направлять в Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета свои предложения. 

      2. Предложения направляются по почте с пометкой "В комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки" по адресу: 
с. Пакали, ул.Центральная, д.42 б Тонкинского района Нижегородской области.
      3. Предложения в проект Правил должны быть за подписью юридического лица или ФИО гражданина, их изложившего, с указанием обратного адреса и даты подготовки предложений. 

      4. Предложения могут содержать любые материалы (как на бумажных, так и магнитных носителях). Направленные материалы возврату не подлежат. 

      5. Предложения, поступившие в Комиссию после истечения установленного срока, неподписанные предложения, а также предложения, не имеющие отношения к подготовке проекта Правил, Комиссией не рассматриваются.

     Приложение 4
к постановлению 

администрации 

Пакалевского сельсовета

от 02 февраля 2012 г. № 7
Положение

о подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок подготовки проекта Правил землепользования и застройки определяет организацию и последовательность работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1.2. Подготовка проекта Правил землепользования и застройки может осуществляться применительно ко всем территориям поселений, а также к частям территорий поселений с последующим внесением в Правила землепользования и застройки изменений, относящихся к другим частям территорий поселений. 

1.3. Подготовка проекта Правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. 

2. Порядок подготовки Правил землепользования и застройки

2.1. Решение о подготовке проекта Правил землепользования и застройки принимается Главой администрации Пакалевского сельсовета  (далее – Глава) с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям поселения, либо к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территории поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ. 

2.2. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки Главой утверждаются: состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета  (далее - комиссия). 

2.3. Глава не позднее чем по истечении десяти дней от даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает обнародование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального обнародования муниципальных правовых актов, иной информации. Сообщение о принятии решения может размещаться на сайте муниципального образования в сети Интернет. 

2.4. В сообщении о принятии решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки указываются: 

1) состав и порядок деятельности комиссии; 

2)последовательность градостроительного зонирования Пакалевского сельсовета  

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки; 

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил землепользования и застройки; 

5) иные вопросы организации работ. 

2.5. Отдел архитектуры и градостроительства Администрации Тонкинского муниципального района (по соглашению) (далее – отдел архитектуры) осуществляет проверку проекта Правил землепользования и застройки, представленного комиссией на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планирования Тонкинского района.

2.6. По результатам проверки, указанной в пункте 2.5 настоящего раздела, отдел архитектуры направляет проект правил землепользования и застройки Главе администрации Пакалевского сельсовета  или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 2.5 настоящего раздела, в комиссию на доработку. 

2.7. Глава при получении от управления архитектуры проекта правил землепользования принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту. 

3. Организация публичных слушаний

3.1. Проект Правил землепользования и застройки до его утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

3.2. В целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания проводятся с участием граждан, постоянно проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта правил землепользования и застройки, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

3.3. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета  .

3.4. Глава при получении проекта правил землепользования и застройки, прошедшего соответствующую проверку, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем десять дней со дня получения проекта. 

3.5. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

3.6. В случае, если внесение изменений в проект правил землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в проект правил землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в проект правил землепользования и застройки. 

3.7. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, комиссия составляет заключение о результатах публичных слушании и, в случае необходимости, с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

3.8. Глава, в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в пункте 3.7 обязательных приложений, должен принять решение о направлении указанного проекта в сельский Совет Пакалевского сельсовета  (далее – сельский Совет) или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

4. Порядок утверждения Правил землепользования и застройки

4.1. Правила землепользования и застройки утверждаются сельским Советом. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний. 

4.2. Сельский Совет по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить Правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки Главе  на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

4.3. Правила землепользования и застройки подлежат обнародованию в порядке, установленном для официального обнародования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и могут размещаться на сайте поселения в сети Интернет. 

4.4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении Правил землепользования и застройки в судебном порядке. 

4.5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Нижегородской области вправе оспорить решение об утверждении Правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия Правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Нижегородской  области, утвержденным до утверждения Правил землепользования и застройки. 

5. Порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта 
Правил землепользования и застройки

5.1. С момента обнародования постановления Главы о подготовке проекта правил землепользования и застройки в течение срока проведения работ по подготовке проекта правил, заинтересованные лица вправе направлять в комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Пакалевского сельсовета  предложения по подготовке проекта правил (далее - предложения). 

5.2. Предложения могут быть направлены по электронной почте, либо по почте для передачи предложений непосредственно в комиссию  по адресу: 606982 Нижегородская область, Тонкинский район, с. Пакали, ул.Центральная, д. 42 б.
5.3. Предложения должны быть логично изложены в письменном виде (напечатаны либо написаны разборчивым почерком) за подписью лица, их изложившего, с указанием его полных фамилии, имени, отчества, адреса места регистрации и даты подготовки предложений. Неразборчиво написанные, неподписанные предложения, а также предложения, не имеющие отношения к подготовке проекта правил, комиссией не рассматриваются. 

5.4. Предложения могут содержать любые материалы (как на бумажных, так и магнитных носителях). Направленные материалы возврату не подлежат. 

5.5. Предложения, поступившие в комиссию после завершения работ по подготовке проекта правил, не рассматриваются. 

5.6. Комиссия не дает ответы на поступившие предложения. 

5.7. Комиссия вправе вступать в переписку с заинтересованными лицами, направившими предложения. 

6. Порядок      внесения     изменений в     Правила землепользования   и застройки.

6.1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном в разделах 2 и 4 настоящего Порядка. 

6.2. Основаниями для рассмотрения Главой вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов. 

6.3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Нижегородской области
в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органом местного самоуправления муниципального района 
в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4) органом местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения; 

5) физическими и юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 

6.4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации. 

6.5. Глава поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 
     Приложение 5
к постановлению 

администрации 

Пакалевского сельсовета

от 02 февраля  2012 г. № 7
Этапы градостроительного зонирования территории сельсовета

	№

п/п
	Уровни градостроительного зонирования территории
	Сроки проведения
	Примечание 

	1
	Сбор и анализ исходной информации
	01.02.2012-01.06.2012
	

	2
	Разработка предварительного решения зонирования территории
	01.06.2012-01.10.2012
	

	3
	Согласование и утверждение схемы зонирования территории
	01.10.2012-30.12.2012
	


   Приложение 6
к постановлению 

администрации 

Пакалевского сельсовета

от 02 февраля 2012 г. № 7
порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

	№

п/п
	Виды работ 
	Сроки проведения

	1
	Подготовка и согласование концепции градостроительного зонирования
	2 квартал 2012г.

	2
	Обработка проекта правил землепользования и застройки
	2 квартал 2012г.

	3
	Подготовка проекта правил землепользования и застройки
	3 квартал 2012

	4
	Направление проекта правил землепользования и застройки для принятия решения о проведении публичных слушаний
	4 квартал 2012г.

	5
	Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки
	4 квартал 2012г.

	6
	Утверждение правил землепользования и застройки
	1 квартал 2013г.


